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Viel Diskussionsbedarf

Der Herbst durfte aus steuerpolitischer Sicht interessant werden.
Denn nach der parlamentarischen Sommerpause sollen einige
wichtige Anderungen und Reformberlegungen im Steuerrecht
beraten werden. Ein groBes Thema ist beispielsweise die Umsatz-
steuer. Dazu wird eine Kommission inre Arbeit aufnehmen, die sich
besonders mit dem erméaBigten Steuersatz befassen soll. Da die
land- und forstwirtschaftlichen Produkte bislang diesem vermin-
derten Steuersatz unterliegen, dirfte die anstehende Diskussion
auch flr die Betriebe der Land- und Forstwirtschaft von groBem
Interesse sein.

Ein Dauerproblem ist die finanzielle Ausstattung der Kommunen.
Schon seit Langerem tagt deshalb eine Arbeitsgruppe, die LO-
sungen fur eine Neuordnung der Gemeindefinanzen finden soll. Die
diskutierten Ideen reichen von einer Ausdehnung der Bemessungs-
grundlage der Gewerbesteuer auf freie Berufe sowie Land- und
Forstwirte bis hin zu ihrer Abschaffung verbunden mit einer héheren
Beteiligung der Gemeinden an der Einkommensteuer. Ob es letzt-
endlich zu einer einheitlichen Position kommen wird, ist aber mehr
als fraglich, da bei den Vertretern der verschiedenen Vorschlége
kaum Kompromissbereitschaft zu erkennen ist.

Uber die Ergebnisse dieser Arbeitsgruppen werden wir Sie in-
formieren. Aber wéhrend es sich bei den genannten Themen noch
um Uberlegungen handelt, gibt es auch ganz konkrete Anderungs-
absichten im Steuerrecht, Uber die im Herbst entschiedenen wird.
An erster Stelle zu nennen ist in diesem Zusammenhang die aktu-
elle Diskussion Uber die Zukunft der steuerfreien Reinvestition bei
GrundstUcksverkaufen nach §6bEStG. Der Bundesrat empfiehlt
in seiner Stellungnahme zum Jahressteuergesetz 2010, eine Rein-
vestition in Wirtschaftsguter, die vermietet oder verpachtet werden
sollen, grundsétzlich nicht mehr zuzulassen. Jetzt kommt es darauf
an, wie Bundestag und Bundesregierung auf diese Empfehlung re-
agieren. Nahere Informationen zu diesem wichtigen Thema finden
Sie in dieser Ausgabe.

Daneben mochten wir Sie natlrlich auch auf die anderen Bei-
tréage aus dem wirtschaftlichen und steuerlichen Bereich in diesem
Heft hinweisen. So beschéftigt sich die Marktseite diesmal mit dem
Thema Risikomanagement am Beispiel der Warenterminborse.

Eduard Kettenberger Dr. Rainer P. Manthey
Geschéftsfihrer Geschéftsfihrer
Steuerberater / Steuerberater /

Dipl.-Ing. agr. Dipl.-Ing. agr.
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Umbau einer ehemaligen Scheune in Wohnungen.

Umnutzung aus steuerlicher Sicht

Wenn der Landwirt seine Scheune umbaut, interessiert sich dafur der Fiskus

LNichts in der Geschichte des Lebens
ist bestandiger als der Wandel.“ Dieser
Spruch von Charles Darwin (1809 - 1882)
spricht fur die Bestandigkeit, aber auch
die Erfolgsgeschichte des Wandels. In der
Land- und Forstwirtschaft zeichnet sich
der Erfolg auch durch Wandel aus, wenn
auch oft nur im Kleinen. Durch die sich
sténdig &ndernden Rahmenbedingungen
in der Landwirtschaft ist ebenfalls Wandel
angesagt. Nachfolgend wollen wir uns dem
Wandel im Gebaudebestand der land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe und dessen
Steuerfolgen zuwenden.

Der Wandel im Geb&udebestand flhrt
dazu, dass bisherige Gebdudenutzungen
nicht mehr fortgefihrt werden und die Ge-
baude in Zukunft anderen Zwecken dienen.
Hierbei kann es zu Umnutzungen innerhalb
des landwirtschaftlichen Betriebes, wie
zum Beispiel der Nutzung des Schweine-
stalls als Kartoffellager, aber auch zur Um-
nutzung flr einen neuen Betrieb oder um
eine Privatnutzung handeln, zum Beispiel
wird die alte Tenne zum Tanzstadel oder
der alte Pferdestall nach Umbau zu Wohn-
zwecken vermietet.

Alle Umnutzungen kénnen zu rechtlichen
Problemen flhren. Hier ist vordergrindig

zunéchst das Sozialversicherungs- und
Baurecht zu beachten, um unangenehme
Uberraschungen zu vermeiden. Bauliche
Verédnderungen unterliegen in der Regel der
Genehmigungspflicht durch die zustandi-
gen Baubehdrden. Bei VerstdBen drohen
BuBgelder und Strafen, bis hin zur Abriss-
verpflichtung.

Wenig Probleme bei Einkommensteuer

Einkommensteuerlich  muss beachtet
werden, dass Umnutzungen innerhalb des
land- und forstwirtschaftlichen Betriebs
grundsétzlich kein Problem auslésen. Fihrt
die Umnutzung zur Verwendung des Ge-
baudes in einem anderen, eventuell auch
gewerblichen Betrieb des Landwirtes, gibt
es solange keinen Stress, solange das Ge-
baude und damit das Uberbaute Grund-
stlick in der Hand des Landwirtes bleibt.

Wird der Notar aufgesucht, weil das
Grundstick einer Personengesellschaft
oder Kapitalgesellschaft Ubereignet wird,
ist aber stets der Steuerberater einzuschal-
ten. FUhrt die Umnutzung zur Entnahme,
weil das Wirtschaftsgut kinftig auf Dauer
flr private Zwecke des Landwirtes ver-
wendet wird, werden moglicherweise stille

Foto: agrar-press

Reserven aufgeltst und der Fiskus fordert
seinen Obolus. Auch hier bedarf es steu-
erberatender Hilfe, bevor die MaBnahmen
ergriffen werden.

Gibt es Folgen bei der Umsatzsteuer?

Was passiert, wenn der pauschalierende
Landwirt ein landwirtschatftliches Gebaude
in einen Bauerngasthof umbaut und dort
kinftig als Wirt tatig ist? Umsatzsteuerlich
bleibt eigentlich das Gebaude im Unter-
nehmensvermdgen des Landwirtes, sofern
dieser kein Kleinunternehmer ist. Allerdings
hat unser Land- und Gastwirt dann zwei
getrennt besteuerte Unternehmensteile, die
der Umsatzsteuerpauschalierung unterlie-
gende Land- und Forstwirtschaft und die
der Regelbesteuerung unterliegende Gast-
wirtschaft.

Fir diese Umnutzung, die eine Uberfih-
rung des Gebadudes in den anderen Unter-
nehmensteil auslost, ist eine Vorsteuerbe-
richtigung, sprich Vorsteuererstattung, zu
prifen. Der Bauerngasthof unterliegt der
Regelbesteuerung, fur die Landwirtschaft
kann weiterhin die Umsatzsteuer pauscha-
liert werden. Als Landwirt steht ihm kein
Vorsteuerabzug zu, als Gastwirt hingegen
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schon. Bei Gebduden unterliegt der Vor-
steuerabzug einem Berichtigungszeitraum
von 10 Jahren. Wird das Wirtschaftsge-
b&ude innerhalb von 10 Jahren nach sei-
ner Fertigstellung umgenutzt, bekommt der
Landwirt nachtréglich anteilig Vorsteuern
vom Finanzamt erstattet. Gleiches gilt fUr
nachtragliche Herstellungskosten an den
Wirtschaftsgeb&uden, wenn sie noch nicht
alter als 10 Jahre sind.

Umsatzsteuervorteile beim
laufenden Geschéaft?

Bei Umsétzen zwischen dem landwirt-
schaftlichen Betrieb und dem Bauerngast-
hof handelt es sich um sogenannte Innen-
umsatze. Liefert der Landwirt Schweine an
seine Gaststétte, kann der Bauerngasthof
hier keine Vorsteuern ziehen. Anders ware
dies, wenn der Bauerngasthof von einer an-
deren Person gefuhrt wirde, zum Beispiel
von der Ehefrau oder einer GbR mit Fami-
lienangehdrigen, an der der Landwirt mit
beteiligt ist. Dann entstehen umsatzsteu-
erlich zwei verschiedene Unternehmer, und
nicht nur zwei getrennt besteuerte Unter-
nehmensteile. Der pauschalierende Land-
wirt verduBert dann seine Schweine mit
10,7 % Umsatzsteuer an die Gastwirtschaft
und, wenn er daflr eine ordnungsgeméBe
Rechnung ausstellt, kann die Ehefrau oder
die GbR diesen Betrag im Rahmen des
Vorsteuerabzuges vom Finanzamt erstattet
bekommen.

Aber Vorsicht: Wird die Gastwirtschaft auf
eine Kapitalgesellschaft (,GmbH®) ausge-
gliedert, droht eine mogliche umsatzsteu-
erliche Organschaft. Dann wird die GmbH
S0 gesehen, also ob der Landwirt selbst
die Gastwirtschaft betreiben wirde und der
Vorsteuerabzug ist wieder verloren.

Auch Verpachtung ist Umnutzung!

Erfolgt die Umnutzung durch unseren
pauschalierenden Landwirt, indem er den
Stall an einen anderen pauschalierenden
Landwirt oder einen anderen Unternehmer
verpachtet, Uberflhrt er umsatzsteuerlich
den Stall ebenfalls wieder in einen der Re-
gelbesteuerung unterliegenden Unterneh-
mensteil. Allerdings ist die Vermietung oder
Verpachtung einzelner Gebaude in der Re-
gel steuerfrei.

Der Landwirt kann auf die Steuerfreiheit
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aber verzichten, wenn die Nutzungstber-
lassung an einen anderen Unternehmer fiir
dessen Unternehmen ausgefihrt wird und
die R&ume in der Endnutzung nicht Wohn-
zwecken oder anderen, nichtunterneh-
merischen Zwecken dienen. Wird auf die
Steuerbefreiung verzichtet, unterliegt die
Gebéudeverpachtung der Regelbesteue-
rung und rechtfertigt beim verpachtenden
Landwirt wieder die Vorsteuerberichtigung
innerhalb des 10-Jahres-Zeitraumes.

Die vom Landwirt geschuldete Umsatz-
steuer muss er ans Finanzamt abflhren,
was ihm aber nicht wehtut, weil ihm der
Pachter diese Betrage zusétzlich bezahlt.
Denn der hat ja im Gegenzug grundsétzlich
den Vorsteuerabzug daraus.

Bei Verpachtungen an Angehdrige oder
Gesellschaften mit nahestehenden Per-
sonen muss die Mindestbemessungs-
grundlage bzw. das fremdubliche Pacht-
entgelt gepruft werden. Hier kann es zu
Steuernachzahlungen  kommen, wenn
der verpachtende Landwirt zu wenig Um-
satzsteuern abgefihrt hat. Der Pé&chter
bekommt entsprechend einen hdheren
Vorsteuerabzug, sobald berichtigte Rech-
nungen vorgelegt werden. Dann bleibt le-
diglich noch ein Zinsschaden Ubrig.

Kostet Privatnutzung nur
Einkommensteuer?

Baut ein Landwirt den ehemaligen Pfer-
destall fir eigene Wohnzwecke aus, so fihrt
dieser Vorgang zur Entnahme und damit
zum Ausscheiden des Geb&udes aus dem
Unternehmensvermégen. Eine Entnahme
setzt voraus, dass das Gebdude dauerhaft

Steuerberater Winfried Kleinhenz

Hofladen: Gewerbe 2011

Die Finanzverwaltunghatam 16.6.2010
beschlossen, die Anwendung des
BMF-Schreibens vom 18.1.2010 zur
Abgrenzung der Land- und Forstwirt-
schaft vom Gewerbe bei der Weiter-
verduBerung von Zukaufswaren um
ein Jahr hinauszuschieben. Das neue
Abgrenzungskriterium der Ein-Drittel-
Umsatzgrenze flr die VerauBerung zu-
gekaufter Produkte, das an die Stelle
der bisherigen 30-%-Zukaufsgrenze
tritt, ist damit verpflichtend erstmals fiir
Wirtschaftsjahre anzuwenden, die nach
dem 30.6.2011 beginnen, also frihes-
tens zum 1.7.2011.

Das BMF-Schreiben und damit un-
sere Ausflhrungen in ,Wirtschaft &
Steuern®, Ausgabe 1/2010, werden
damit nicht aufgehoben, sondern nur
hinausgeschoben. Die Vorteile der
Neuregelung (keine Gewerblichkeit der
land- und forstwirtschaftlichen Urpro-
duktion) kénnen aber unverandert in
allen noch offenen Féllen bereits jetzt
genutzt werden.

Die Verschiebung wurde beschlos-
sen, da noch einige offene Punkte hin-
sichtlich der Anwendung der Neurege-
lung geklart werden mussen.

nicht mehr zu unternehmerischen Zwecken
genutzt wird. Eine lediglich voribergehende
Umnutzung ist noch keine Entnahme. Ein-
kommensteuer fallt an, wenn im Grund und
Boden, der zur neuen Wohnung gehdrt,
oder in der alten Gebaudesubstanz stille
Reserven stecken.

Umsatzsteuerlich liegt zwar auch eine
Entnahme vor, aber Grundstiicks- und
Gebadudeentnahmen sind stets steuerfrei.
Lediglich bei Landwirten, die Regelversteu-
erer sind und das Gebaude (bzw. die nach-
traglichen Herstellungskosten) noch keine
10 Jahre alt ist, muss die Vorsteuerberich-
tigung, nunmehr zulasten des Landwirtes
gepruft werden. Fur Umnutzungen inner-
halb des Berichtigungszeitraumes muss
der Landwirt anteilig wieder Vorsteuern ans
Finanzamt zurlickerstatten.

Steuerberater Winfried Kleinhenz
bbv-Beratungsdienst, Geldersheim
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Die Ubertragung in 6b-Fonds ist in Gefahr

Baulandgewinne: Werden die Reinvestitionsmaglichkeiten bald gekappt?

Land- und Forstwirte sind die Grundbe-
sitzer Nummer1 in Deutschland. Damit
muUssen in erster Linie sie den Fiskus ins
Kalkll ziehen, wenn sie Grundstlcke aus
ihrem steuerverhafteten Betriebsvermdgen
verduBern. Haben Landwirte die Mdglich-
keit, Flachen fUr Bauland, Gewerbegebiete
oder Verkehrsflachen zu verauBern, dro-
hen ihnen stets hohe Steuerbelastungen.
Die Moglichkeiten, das Finanzamt an den
Grundstticksgeschéaften nicht beteiligen zu
muUssen, sind aber Ubersichtlich. Die we-
sentliche Mdglichkeit besteht in der Anwen-
dung der Reinvestitionsvorschrift des § 6b
EStG. Hier besteht zurzeit die Gefahr, dass
die Steuersparmodelle zum Jahresende
eingeschrankt werden. Bevor dies jedoch
der Fall ist, mochten wir Innen nachfolgend
die derzeit bestehenden Mdglichkeiten kurz
aufzeigen.

Wie wird der Buchwert von landwirt-
schaftlichen Flachen berechnet?

Grundstlicke eines land- und forstwirt-
schaftlichen Betriebes stellen steuerverhaf-
tetes Betriebsvermdgen dar, sodass im Fal-
le einer VerauBerung die Differenz zwischen
Kaufpreis und steuerlichem Buchwert als
Gewinn zu versteuern ist. Da die landwirt-
schaftlichen Grundstlicke zum 1.7.1970im
Rahmen der Einflhrung der Bodengewinn-
besteuerung als Betriebsvermdgen erfasst
wurden, stehen den Landwirten hierfUr in
der Regel nur niedrige steuerliche Buch-
werte zur Verflgung. Wurde der Grund und
Boden nicht erst spater zugekauft, sodass
der tats&chliche Kaufpreis maBgebend ist,
gilt: Die 8-fache Ertragsmesszahl (EMZ) der
landwirtschaftlichen Flache ist der Buch-
wert in DM. Dieser Betrag ist naturlich noch
in Euro umzurechnen.

Beispiel: VerauBert ein Landwirt eine
Ackerflache mit einer EMZ von 2800, be-
tragt der Buchwert dieser Fldche 2800
x 8 = 22400 DM, das sind 11453 Euro
(1,95583DM = 1 €). Erzielt der Landwirt
fir diese Flache einen Verkaufspreis von
200000 Euro, hat er als laufenden Gewinn
188547 Euro zu versteuemn.

Selbst bei Landwirten, die ansonsten

keine oder wenig Steuern zahlen, fihrt dies
nahezu zu einer Halbierung des Grund-
stlickserldses, da sich der Fiskus die an-
dere Halfte schnappt. Mochte der Landwirt
die Steuer nicht zahlen, bleibt ihm im Re-
gelfall nur die Mdglichkeit, den VerduBe-
rungserlds zu investieren. Die hierfir mal-
gebende Vorschrift des § 6b EStG erlaubt
es, die durch die VerduBerung aufgedeck-
ten stillen Reserven in Hohe von 188547
Euro am Fiskus vorbei auf Reinvestitionen
zu Ubertragen.

Gewinne aus dem Verkauf von Bauland
sollen nicht mehr in 6b-Fonds investiert

werden kénnen. Foto: agrar-press

Begunstigte Reinvestitionen sind mog-
lich, wenn der Landwirt Grundstlcke er-
wirbt oder BaumaBnahmen tatig. Grund-
stiicke und die Gebaude mussen aber
wieder steuerverhaftetes Betriebsvermo-
gen werden. Der Erwerb einer Acker- oder
GrUnlandflache, egal ob diese selbst be-
wirtschaftet wird oder verpachtet ist und
bleibt, halt das Finanzamt von einer Steu-
ereinforderung ab.

Bei BaumaBnahmen ist es schon
schwieriger. Moglich ist der Bau neuer
Wirtschaftsgebdude, aber auch andere
BaumaBnahmen auf Grundstlcken des
Betriebes, wie von Mietwohnungen oder
Geschéftsbauten, sind reinvestitionsfahig.

Nicht so einfach moglich ist hingegen der
Erwerb von Miets- und Geschéftshausern,
da diese nicht Betriebsvermdgen des land-
wirtschaftlichen Betriebs werden kdénnen.
Hier behilft man sich aber eines eigenen
Gewerbebetriebs, dem man die Immobilie
zuordnet. In eigener Regie ist dies unter
Zuhilfenahme  einer  Auffanggesellschaft
in der Rechtsform einer GmbH & Co. KG
maglich.

Mit dieser Konstruktion werden auch so
genannte ,6b-Fonds” aufgelegt. Hier gibt

Ubertragungsméglichkeiten fiir stille Reserven nach § 6b EStG

Beglinstigte VerauBerungsobjekte
von

Grund und Boden

Aufwuchs mit dem dazugehdrigen Grund
und Boden (land- und forstwirtschaftliches
Betriebsvermdgen)

Gebaude

\oraussetzungen u.a.:

Grund und Boden, Aufwuchs oder
Gebéaude ist seit mindestens

6 Jahren Anlagevermdgen im Betrieb
des Landwirtes.

Begunstigte Reinvestitionsobjekte
auf

¢ Grund und Boden

e Aufwuchs mit dem dazugehdrigen
Grund und Boden

* Gebaude

e Aufwuchs mit dem dazugehdrigen
Grund und Boden (land- und forstwirt-
schaftliches Betriebsvermdgen)

® Gebaude

Gebéaude

Voraussetzungen u.a.:

Grund und Boden, Aufwuchs oder
Gebaude wird wieder Anlagevermdgen in
einem luf oder gewerblichen Betrieb des
Landwirtes. Die Reinvestition muss inner-
halb von 4 Jahren erfolgen, bei BaumaB-
nahmen verlangert sich die Frist auf

6 Jahre, wenn vor Ablauf von 4 Jahren
mit dem Bau begonnen wird.
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man die Sache aber in fremde Hande, der
Fonds managt alles und der Landwirt muss
nur die Einlage zeichnen und das Geld ein-
zahlen. Da Fonds in der Regel mit einem
hohem Fremdkapitalanteil arbeiten, kauft
der Landwirt Uber einen 6b-Fonds nicht
nur Grund und Boden und Gebéude ein,
sondern auch einen entsprechenden Anteil
an Schulden. Man spricht hier von der ,He-
belwirkung*: Bei einer Einzahlung von zum
Beispiel 50000 Euro werden gleichzeitig
150000 Euro Schulden mit Gbernommen.
Auf diese Weise kann der Landwirt stille
Reserven in Hohe von 200000 Euro Uber-
tragen (Hebel 1:4)!

Was soll sich bei der Ubertragung
in 6b-Fonds dndern?

Der Finanzausschuss des Bundesrates
hat am 28. Juni 2010 eine Empfehlung
ausgesprochen, die der Bundesrat am
9.Juli2010 Ubernommen hat, namlich die
Ubertragung von gebildeten 6b-Riicklagen
auf gewerbliche Personengesellschaften
erheblich einzuschranken. Damit mdéchte
der Bundesrat erreichen, dass ab dem Tag
der Gesetzesverkiindung eine Ubertragung
von stillen Reserven aus Grundsttcksver-
kéufen nicht mehr auf Personengesell-
schaften mdglich sein soll, die lediglich
Grundstutcke und Geb&ude vermieten und
verpachten.

Nach der Begrindung sollen damit 6b-
Fonds getroffen werden, weil deren Tatig-
keit eher einer Kapitalanlage als einer un-
ternehmerischen, gewerblichen Tatigkeit
entspricht. Dies sei ein Steuerschlupfloch,
das gestopft werden musse, um hier Steu-
erausfalle aus Grundstlcksverkdufen zu
vermeiden.

Dass die Betreiber und Verkaufer von
6b-Fonds hierauf nervds reagieren, ist
verstandlich. Nach der jetzigen Gesetzes-
formulierung schieBt der Antrag aber Uber
sein Ziel hinaus und trifft die Landwirte
auch dann, wenn diese in eigener Regie die
Reinvestitionen in  Auffanggesellschaften
durchfihren. Lediglich dann, wenn die zu
Ubertragende 6b-Ricklage selbst aus dem
Verkauf eines vermieteten oder verpachte-
ten Grundsticks oder Gebé&udes stammte
und dieses Grundstiick oder Gebaude in
den vergangenen sechs Jahren vor der Ver-
auBerung ausschlieBlich fir Vermietungs-
und Verpachtungszwecke genutzt wurde,
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Steuerberaterin Kerstin Warchhold

soll weiter eine RucklagenUbertragung auf
Personengesellschaften und damit auch
auf Auffanggesellschaften und 6b-Fonds
maoglich sein.

Derzeit ist noch offen, ob sich der Bun-
destag diesem Anderungswunsch des
Bundesrates anschlieit. Auch die Verban-
de, insbesondere der betroffenen Land-
wirte und 6b-Fonds werden im September
erstmals zu diesen Uberlegungen ange-
hort. Zwar ist derzeit die Verschérfung auf
alle bereits bestehenden 6b-Ricklagen
angedacht. Dies koénnte aber insofern zu
berechtigten Diskussionen flhren, da da-
mit auch bereits laufende Bauprojekte, die
bis Jahresende nicht mehr abgeschlossen

werden konnen, betroffen sind. Damit ist
weiterhin offen, ob die Verscharfung, wenn
sie kommt, auf alle bereits bestehenden
oder erst auf neue 6b-Rucklagen angewen-
det werden soll. Deshalb warnen wir aus-
dricklich vor Ubereilten Entscheidungen,
da das Jahressteuergesetz 2010, in dem
diese Anderungen enthalten sein werden,
voraussichtlich erst zum Jahresende 2010
verabschiedet wird. Bis dahin besteht noch
Zeit, den weiteren Verlauf des Gesetzge-
bungsverfahrens zu beobachten.

Fazit

Wird die Gesetzesinitiative umgesetzt,
bedeutet dies, dass Gewinne aus der Ver-
auBerung von betrieblichen Grundstiicken
und Gebduden nicht mehr auf lediglich
fr Vermogensverwaltungszwecke ange-
schaffte oder hergestellte Immobilien, die in
Auffanggesellschaften in der Rechtsform ei-
ner GmbH & Co. KG oder eines 6b-Fonds
gehalten werden, Ubertragen werden dur-
fen. Reinvestitionen in land- und forstwirt-
schaftliche Grundstlicke und Wirtschafts-
gebaude sind hiervon aber nicht betroffen.
Wir bleiben fur Sie am Ball und werden Sie
unverzlglich informieren, sobald uns neue
Erkenntnisse zu diesem Gesetzgebungs-
verfahren vorliegen.

Steuerberaterin Kerstin Warchold
Treukontax, Limbach (Plauen)

Milchquote: Keine nachtragliche Abspaltung

Wurde bei dem Verkauf der Milchliefer-
rechte in der Vergangenheit ein zu hoher
Gewinn wegen der fehlenden Buch-
wertabspaltung ausgewiesen und dieser
bestandskréftig und endguitig veranlagt,
kann eine Nachholung der Buchwertab-
spaltung nicht mehr erfolgen. Damit
haben die obersten Finanzrichter eine
nachtragliche Gewinnminderung durch
den Abzug des auf die Milchquote entfal-
lenden Buchwertanteiles als Aufwand des
Wirtschaftsjahres, in dem die Bilanzbe-
richtigung durchgefuhrt wird, versagt. Es
bleibt also stets bei einer steuerneutralen
Ausbuchung des auf die Milchlieferrechte
entfallenden Buchwertanteiles.

Der BFH stimmt damit der Finanz-
veraltung zu, die aus Billigkeitsgriinden

nicht die nachtragliche Ausbuchung des
Buchwertanteiles fur Milchlieferrechte for-
dert. Hierdurch wirde aufgrund der steu-
erneutralen Bilanzberichtigung ein Verlust
von Buchwerten fur den Grund und Bo-
den des landwirtschaftlichen Betriebes
eintreten, der im Falle einer spateren Ver-
auBerung oder Entnahme von Grundstu-
cken oder bei einer BetriebsverduBerung
oder Betriebsaufgabe fehlen und damit
spater zu hoheren Steuerbelastungen
fuhren wirde. Von einer nachtraglichen
Durchfiihrung der Buchwertabspaltung
fir bereits verduBerte Milchlieferrechte
ist daher nach der nunmehr vorliegenden
Rechtsprechung Abstand zu nehmen, da
dies nur zu einer Buchwertvernichtung
fUhren wiirde.
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Flr Ferienwohnungen nur noch 7 % Umsatzsteuer

Der ermaBigte Steuersatz gilt auch bei der Vermietung von Campingpléatzen

Seit Januar 2007 kann der Landwirt fur
die Vermietung von Géstezimmern und
Ferienwohnungen nicht mehr die Durch-
schnittssatzbesteuerung nach § 24 UStG
anwenden, sondern muss sich mit diesen
Umsétzen wie ein Vollunternehmer der
Regelbesteuerung unterwerfen. Dies fangt
bereits an mit der Frage des Vorsteuerab-
zuges bei den mit der Fremdenbeherber-
gung zusammenhangenden Umsatzsteu-
erbetrédgen aus Eingangsrechnungen.

Aktuell hat die Bayerische Finanzverwal-
tung darauf hingewiesen, dass ein nicht
unerheblicher Anteil der pauschalierenden
Landwirte seit dem Jahr 2007 unzulds-
sigerweise weiter die Durchschnittssatz-
besteuerung auf den ,Urlaub auf dem
Bauernhof anwendet. Weiterhin moniert
der Fiskus, dass die gesetzliche Vorsteuer-
pauschale in Héhe von 6,7 % der Umséatze
fir Fremdenheime und Pensionen beim
L,2Urlaub auf dem Bauernhof nur dann zu-
l&ssig ist, wenn die Beherbergung der Fe-
riengaste, egal ob in Ferienzimmern oder
-wohnungen, auch die Verpflegung um-
fasst. Ansonsten ist es fir die Anwendung
der Vorsteuerpauschale notwendig, dass
der Landwirt nicht buchfihrungspflichtig ist
und der Nettoumsatz aus der Vermietung
der Gastezimmer und Ferienwohnungen im
vorangegangenen Kalenderjahr 61356€
nicht Uberstiegen hat.

Fir die reine Vermietungsleistung, die in
der Regel bei der bloBen Vermietung von
Ferienwohnungen vorliegt, darf die Pau-
schale nicht angewendet werden. Dann
muss der Landwirt seine Vorsteuerbetrage
mit ordnungsgemaBen Rechnungen nach-
weisen, um sie vom Finanzamt erstattet zu
bekommen. Dies werden die Finanzbeam-
ten wohl kunftig als Prifungsschwerpunkt
ins Auge fassen.

Steuersatzsenkung auch fiir
Urlaub auf dem Bauernhof

Die Umsatzsteuersenkung auf 7% flr
das Hotelgewerbe ab dem 1.1.2010 gilt fur
Umsétze aus der Vermietung von Wohn-
und Schlafrdumen, die ein Unternehmer zur
kurzfristigen Beherbergung von Fremden

Die Bewirtung von Urlaubsgésten ist — im Gegensatz zur Ubernachtung — weiterhin

mit 19 % Umsatzsteuer zu berechnen.

bereithélt. Als kurzfristig gelten alle Beher-
bergungen bis zu sechs Monaten. Fir die
Landwirte bedeutet dies, dass die kurzfris-
tige Fremdenbeherbergung in Pensionen,
Fremdenzimmern, Ferienwohnungen und
vergleichbaren Einrichtungen und damit inr
,Urlaub auf dem Bauernhof“ dem erméaBig-
ten Umsatzsteuersatz von 7 % unterliegt.

Zu den ermaBigt zu besteuernden Um-
sétzen gehdren, auch wenn sie gegen ge-
sondertes Entgelt erbracht werden, neben
der Uberlassung von méblierten und mit
TV und Telefon ausgestatteten Raumen
der Stromanschluss, die Uberlassung von
Bettwéasche und Handtlichern bis hin zur
Endreinigung. Der Katalog lasst sich er-
weitern mit Bereitstellung von Korperpfle-
geutensilien, Schuhputz- und Né&hzeug,
Weckdienst bis hin zur Mitunterbringung
von Tieren.

Nicht mehr beginstigt und mit 19%
zu versteuern sind dann aber die Uber-
lassung von Tagungsréumen oder BUros,
Fahrzeugabstellplatzen, Wohnmobilen,
Hausbooten und Yachten. Leistungen, wie
zum Beispiel die Verpflegungsleistungen
(Frihstick, Halb- oder Vollpension, ,all-in-
clusive®), Minibar, Internet, Wellnessange-

Foto: imago

bote, Eintrittskarten, Gepécktransport und
Shuttleservice zum Bahnhof, Ausfllige und
Kleiderreinigung unterliegen naturlich ohne-
hin dem vollem MwSt.-Satz von 19 %, weil
sie nicht unmittelbar der Fremdenbeherber-
gung dienen, sprich mit der Steuersatzmin-
derung nichts zu tun haben.

Far Vollunternehmer gilt weiterhin, dass
sie zur Ausstellung ordnungsgemaBer
Rechnungen innerhalb von sechs Monaten
verpflichtet sind. FUr Landwirte, die Urlaub
auf dem Bauernhof anbieten, besteht je-
doch keine Rechnungserteilungspflicht.
Denn diese gibt es nur, wenn Umsétze an
einen anderen Unternehmer fUr dessen Un-
ternehmen erbracht werden. Dies dUrfte nur
dann der Fall sein, wenn Geschéftsreisen-
de oder Monteure auf dem Hof absteigen
oder der Landwirt seine Fremdenbeher-
bergungsleistungen an Reiseveranstalter
verkauft.

Besteht eine Rechnungserteilungspflicht,
muss die Rechnung unter anderem das
nach Steuersétzen und den Steuerbefrei-
ungen aufgeschlUsselte Entgelt, den jeweils
anzuwendenden Steuersatz sowie den auf
das Entgelt entfallenden Steuerbetrag ent-
halten. Wird in einer Rechnung Uber Leis-

\J



tungen, die verschiedenen Steuersatzen
unterliegen, der Steuerbetrag durch Ma-
schinen automatisch ermittelt und durch
diese in der Rechnung angegeben, ist der
Ausweis des Steuerbetrags in einer Sum-
me zuldssig, wenn fUr die einzelnen Posten
der Rechnung der Steuersatz angegeben
wird.

Rechnung: Nein -
Getrennte Steuersétze: Ja

Wird fUr ,Ferien“-Einnahmen, die nicht
der 7-%-igen Mehrwersteuer unterliegen
(zum Beispiel das Fruhstlick), kein geson-
derter Preis berechnet, ist das Entgelt daftir
zu schétzen. Als SchétzungsmaBstab kann
beispielsweise der Kostenanteil zuzlglich
eines angemessenen Gewinnaufschlags
verwendet werden. Aus Vereinfachungs-
grinden beanstandet es der Fiskus nicht,
wenn die im Pauschalpreis enthaltenen, mit
19% der Umsatzsteuer zu unterwerfenden
Leistungen, in der Rechnung zu einem
Sammelposten (zum Beispiel ,Business-
Package®, ,Servicepauschale®) zusammen-
gefasst und die darauf entfallenden Preise
in einem Betrag ausgewiesen werden. Fir
die Servicepauschale kdnnen so Frihstick,
Internet, Kleiderreinigung, Shuttle  zum
Bahnhof und Kfz-Abstellplatze zusammen-
gefasst werden. Liegen keine verlasslichen
Anhaltspunkte flr eine Kostenschatzung
vor, erlaubt es das Finanzamt, diese Leis-
tungen mit 20% des Pauschalpreises zu
schéatzen.

Die langfristige Uberlassung von Cam-
pingflachen ist als Vermietung von Grund-
stlicken  grundsétzlich  steuerfrei. Die

Steuerberater Anton Heindl
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Steuerfreineit héangt an der Dauer der Ver-
mietung, die mindestens sechs Monate
betragen muss (,Dauercamper*). Bei einer
kirzeren Vermietungsdauer ist die Steuer-
befreiung nicht anwendbar.

Die Nebenleistungen bei Dauercampern,
wie die Uberlassung der Gemeinschafts-
einrichtungen (Wasch- und Duschraume,
Toiletten, Wasserzapfstellen, elektrische
Anschlisse, Mullbeseitigung und Kinder-
spielplatze) sind ebenfalls umsatzsteuerfrei.
Als steuerfreie Nebenleistung zéhlt auch
die Lieferung von Strom, auch wenn sie ge-
sondert in Rechnung gestellt wird. Steuer-
pflichtig ist in jedem Falle aber die Uberlas-
sung von Sportgeraten oder Sportanlagen
(Tennisplatze, Saunabader, Reitpferde und
Segelboote).

Was gilt bei Campingplatzen?

Aber auch die kurzfristige Uberlassung
von Campingflachen ist umsatzsteuerlich
als Beherbergungsleistung ab 2010 mit
dem ermaBigten Steuersatz in Hohe von
7% begunstigt. Die kurzfristige Vermietung
von Campingflachen betrifft Flachen zum
Aufstellen von Zelten und Flachen zum Ab-
stellen von Wohnmobilen und Wohnwagen.
Ebenso ist die kurzfristige Vermietung von
ortsfesten  Wohnmobilen, Wohncaravans
und Wohnanh&ngern begunstigt. Fur die
SteuerermaBigung ist es unschadlich, so
die Finanzverwaltung, wenn auf der Uber-
lassenen Flache auch das zum Transport
des Zeltes bzw. zum Ziehen des Wohn-
wagens verwendete Fahrzeug abgestellt
werden kann.

Zur begunstigten Vermietung mit 7%
gehdrt auch die Lieferung von Strom sowie
sémtliche Leistungen, welche, wie oben
aufgelistet, als unselbststandige Nebenleis-
tungen bei Dauercampern steuerfrei sind.
Bei der kurzfristigen Vermietung von Cam-
pingfldchen sind sie ebenfalls mit 7% der
MwSt. zu unterwerfen.

Fazit

Gehen Sie nicht zu leichtfertig mit Ihren
umsatzsteuerlichen Pflichten um, da die
Finanzdmter derzeit ein scharfes Auge auf
lhre Einnahmen von ,Sommerfrischlern®
haben!

Steuerberater Anton Heind|
bbv-Beratungsdienst, Traunstein

Buchwertabspaltung
fir Ruben?

Die Streitfrage, ob auch fur Zuckerri-
benlieferrechte eine Buchwertabspal-
tung vom pauschal bewerteten Grund
und Boden vorzunehmen ist, ist erneut
beim Bundesfinanzhof gelandet. Schon
zweimal wurde diese Streitfrage nach
Munchen Uberwiesen, zweimal hat der
BFH dazu Urteile des FG Niedersach-
sen aufgehoben und den Vorgang je-
weils zur erneuten Verhandlung ans
FG zurtckverwiesen, immer fUr ein und
denselben Landwirt. Das letzte Mal er-
teilte der BFH den Auftrag, abzuklaren,
wann sich im Streitfall die Zuckerrtiben-
lieferrechte zu einem selbststandigen
immateriellen Wirtschaftsgut verfestigt
haben.

Mit Urteil vom 18.11.2009 hat das
Finanzgericht Niedersachsen  nun-
mehr im dritten Rechtsgang eine Buch-
wertabspaltung aus den Grund- und
Boden-Buchwerten gemai § 55 EStG
zugelassen. In angeforderten Sachver-
sténdigengutachten wurde festgestellt,
dass sich die Zuckerrlbenlieferrechte
erst nach dem 1.7.1970, nédmlich zum
1.1.1976, zu einem selbststéandigen
Wirtschaftsgut verfestigt hatten. Damit
konnte das FG Niedersachsen - ent-
sprechend den Vorgaben des BFH
— zum Ergebnis kommen, dass in den
Grund- und Boden-Buchwerten zum
1.7.1970 auch noch die Zuckeranbau-
madglichkeit enthalten war und sich erst
nach der Einflhrung der Bodengewinn-
besteuerung zu einem eigenstandigen
Wirtschaftsgut verfestigt hat. In der
nunmehr zum dritten Mal anhangigen
Revision wird also die Buchwertab-
spaltung flr betriebsgebundene Zu-
ckerrUbenlieferrechte abschlieBend

beantwortet und voraussichtlich bejaht
werden. Das Az. lautet IV-R-2/10!

¥
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Fir Gastezimmer mit gehobener Ausstattung kann man deutlich héhere Preise erzielen.

Preisgestaltung fur Gastezimmer

Urlaub auf dem Bauernhof:

Urlaub auf dem Bauernhof (UadB) ist eine
wichtige Einkommenskombination in Bay-
ern mit langer Tradition und hat nach wie
vor eine groBe Bedeutung bei der Urlaubs-
gestaltung der Bundesburger. Laut Reise-
analyse des Instituts flr Tourismus- und Bé-
derforschung gehorten im Jahr 2007 etwa
3,5% aller Urlaubsreisen mit mindestens
einer Ubernachtung zum Segment ,Urlaub
auf dem Bauernhof“. Das Institut fir Agrar-
Okonomie der Bayerischen Landesanstalt
flr Landwirtschaft unterstitzt diese Mog-
lichkeit der Einkommenserzielung durch
Marktanalysen sowie durch Vorgaben flr
die Qualifikation der Anbieter und das Qua-
litdtsmanagement, durch Netzwerkbildung
und Programme zur Kalkulation.
Besonders im Krisenjahr 2009 hat der
Betriebszweig Urlaub auf dem Bauernhof
gezeigt, dass er nicht nur ein willkom-
menes Zusatzeinkommen, sondern ein
echtes Standbein fUr die Betriebe darstellt.
Die Anbieterbefragung der Landesarbeits-
gemeinschaft fir Urlaub auf dem Bauern-
hof in Bayern berichtet von einer stabilen
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Das Angebot auf spezielle Zielgruppen ausrichten

bis deutlich positiven Entwicklung im Jahr
2009, das heiBt, Betriebe, die sich profes-
sionell auf diesen Betriebszweig eingelas-
sen haben und sich auf die wachsenden
Anspriiche der Gaste einstellen, kénnen
— auch bei héheren Ubernachtungspreisen
— ihre Wohnungen und Ferienzimmer aus-
lasten.

Im Gegenzug gibt es jedoch nach wie
vor viele Betriebe, die trotz Sterne-Klassi-
fizierung und guter Angebotsqualitat ihr
Angebot in das Segment ,billig oder mit-
telmaBig” einordnen und unter den von der
Landesarbeitsgemeinschaft ~ geforderten
Mindestpreisen flr Ubernachtungen liegen.

Uberblick iiber die Preissituation

Mit dem Ziel, einen aktuellen Uberblick
Uber die Angebotspreise zu erhalten, wurde
vom Institut fir Agrardkonomie der Katalog
der Landesarbeitsgemeinschaft Urlaub auf
dem Bauernhof in Bayern 2009/2010 aus-
gewertet. Interessiert hat dabei vor allem,
H inwieweit sich die hohe Qualitat vieler

bayerischer Urlauberhéfe auch in einem
entsprechenden Preisniveau zeigt
M ob sich die Sterne-Klassifizierung
nach den Kriterien des Deutschen
Tourismusverbandes (DTV) in der Hohe
der Angebotspreise widerspiegelt
B inwieweit sich die Spezialisierung der
Betriebe in den Preisen niederschlégt
H ob eine Anpassung der Preise seit
der letzten Statistik vor zwei Jahren
bemerkbar ist.

Ausgangssituation

Die Landesarbeitsgemeinschaft fir Ur-
laub auf dem Bauernhof in Bayern gibt alle
zwei Jahre einen umfangreichen Katalog mit
Adressen von bayerischen UadB-Betrieben
heraus, der als Querschnitt der Betriebe in
Bayern zu sehenist. Im Katalog 2009/2010
sind etwa 700 Betriebe vertreten. Daraus
wurden diejenigen 384 Betriebe (54 %)
ausgewdhlt, die genaue Angaben zu den
Preisen gemacht hatten. Betriebe aus den
Tourismusregionen Franken und Ostbayern
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sind in dieser Untersuchung Uberproportio-
nal vertreten, weil diese hdufiger Preisanga-
ben gemacht hatten.

Nachfolgend eine Zusammenfassung
der Auswertungsergebnisse im Hinblick auf
die Vermietung von Ferienwohnungen:

Durchschnittliche Angebotspreise fiir
Ferienwohnungen

Erhoben wurde der Preis pro Ferienwoh-
nung und Tag in der Hauptsaison fUr die
Belegung mit zwei Personen (Ubernach-
tungsdauer ab 7 Tage). Die Preise sind
meist Inklusivpreise, das hei3t Handticher,
Bettwésche und Heizkosten sind inbegrif-
fen. Die Berechnung der Endreinigung wird
sehr unterschiedlich gehandhabt, Kurtaxe
ist meistens zusatzlich zu leisten.

Insgesamt wurden 351 Betriebe mit Fe-
rienwohnungen erfasst, die durchschnitt-
liche Anzahl der Ferienwohnungen pro Be-
trieb lag bei 2,9. Ausgewertet wurden auch
die Preise fur Dienstleistungen (Frihsttck,
Aufnahme von Hunden, Sauna etc.), die
Klassifizierung mit Sternen und die Spezi-
alisierung auf eine bestimmte Zielgruppe,
soweit dies im Katalog beziehungsweise
auf der Homepage der Urlaubsbetriebe er-
kennbar war.

Ergebnis: 2009 lag der durchschnitt-
liche Angebotspreis fur Ferienwohnungen
in Bayern bei 45,87 € pro Wohnung und
Tag, in Oberbayern am hochsten (55,30€),
in Ostbayern am niedrigsten (39,69€). Die
Streubreite war sehr groB3, in Oberbayern
gingen die Preise zum Beispiel von 20€
bis 135€ pro Wohnung und Tag. Bedingt
ist die Streubreite unter anderem durch
unterschiedliche WohnungsgréBen, Quali-
tatsniveau, angebotene Dienstleistungen,
aber auch durch das Preisniveau in der Re-
gion. Der Durchschnittspreis lag 2007 bei
43,94 €, das bedeutet einen Anstieg von
4,4 Prozent im Vergleich zu 2009.

Ausgehend von dem Durchschnittspreis
von 45,87 € pro Wohnung und Werten von
5,79 € pro Tag fUr zusatzliche Personen
ergibt sich ein Preis von etwa 57,50 € pro
Wohnung und Tag bei einer Belegung mit
vier Personen (die durchschnittliche Rei-
seteilnehmerzahl beim Urlaub auf dem
Bauernhof sind vier Personen). Vergleicht
man dies mit Ergebnissen aus der Studie
L,Urlaub auf dem Bauernhof/Urlaub auf dem
Lande® des Bundesministeriums fur Erndh-
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Abb. 1: Preise fur Ferienwohnungen *
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rung, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz 2008, dann liegt dieser Wert Uber
dem dort ermittelten Betrag von 50 € pro
Ubernachtung fiir alle mitreisenden Haus-
haltsangehdrigen.

Ob der in unserer Untersuchung fest-
gestellte Preis von 57 € pro Wohnung und
Tag fUr einen ausreichenden Einkommens-
beitrag pro Betrieb ausreicht, kann nur
einzelbetrieblich mit einer Kalkulation ge-
klart werden. Die Einnahmen missen alle
Kosten decken und der Anbieter muss fur
seine Arbeit entlohnt werden. Was haufig in
der Praxis nicht bedacht wird, sind die Um-
satzsteuerfrage, die Entlohnung der eige-
nen Arbeitskraft und die betriebliche Wei-
terentwicklung, die nur durch Rucklagen
madglich ist. Fur diese Zwecke wurden vom
Institut fur Agrardkonomie entsprechende
Kenndaten erstellt und ein Kalkulationspro-
gramm entwickelt, das sich in der Praxis
gut bewahrt hat.

Angebotspreise und Klassifizierung
der Betriebe

Ein Schwerpunkt der Beratung in den
vergangenen Jahren war das BemUhen,
die Qualitét der Einrichtung, der Ausstat-
tung und des Service zu verbessern und
die UadB-Betriebe bei der Klassifizierung
zu unterstltzen. Diese Strategie war insge-
samt erfolgreich. Von den ausgewerteten
Urlaubshdéfen waren rund 85 Prozent mit
zwei bis funf Sternen klassifiziert, sei es fur
Ferienwohnungen und/oder fir Ferienzim-
mer.

Ergebnis: Die Auswertung ergab einen
deutlichen Anstieg der Angebotspreise je
nach Anzahl der Sterne. Die Betriebe mit
2-Sterne-Ferienwohnungen verlangen im
Durchschnitt 27,77€ pro Wohnung und
Tag, mit 3-Sterne-Wohnungen 38,96 € und
die 4-Sterne-Betriebe kommen mit 44,77 €
nahe an den Durchschnittspreis heran (sie
bilden die groBte Gruppe: 47 Prozent der
Betriebe haben vier Sterne). Die 5-Sterne-
Betriebe treiben den Durchschnittspreis
nach oben und verlangen pro Wohnung
und Tag im Durchschnitt 57,99 €.

Die von der Landesarbeitsgemeinschaft
Urlaub auf dem Bauernhof in Bayern gefor-
derten Mindestpreise von 40€ (drei Ster-
ne), 50€ (vier Sterne) und 60 € (finf Sterne)
pro Wohnung und Tag bei einer Belegung
mit zwei Personen wird nicht erreicht.
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Ob eine Anpassung der Angebotspreise
durch die Anbieter erfolgt, wird der Katalog
2011/2012 zeigen.

Angebotspreise und Spezialisierung

Bei der Auswertung wurden die Prei-
se fur Ferienwohnungen in spezialisierten
Betrieben gesondert erfasst. Die Spezia-
lisierung der Urlauberbetriecbe musste im
Katalog ausgewiesen sein, in Zweifelsfallen
wurde auf der Homepage im Internet re-
cherchiert.

Ergebnis: Die Preise fur eine Ferienwoh-
nung pro Tag lagen bei den Gesundheits-
hofen (62,72 €) sowie den Baby- und Kin-
derbauernhdfen (49,97€) weit Uber dem
Durchschnittspreis. Der zeitliche und finan-
zZielle Aufwand fur die Zusatzangebote und
auch die in der Regel hohere Qualitat dieser
Betriebe haben ihren Preis. Dies zeigt die
vorliegende Untersuchung deutlich.

Betriebe mit Reitmdglichkeit legen meis-
tens den héheren Aufwand fur die Pony-
oder Pferdehaltung nicht Gber den Preis
fir die Ferienwohnungen um, sondern
berechnen die Reitstunden haufig separat.
Dies wird ein Grund sein, warum sich die-
se Dienstleistung nicht deutlicher im Preis
manifestiert.

Die behindertengerechte Ausstattung
von Wohnungen erfordert hohere Investiti-
onskosten aufgrund des groBeren Raum-
bedarfs, was sich in héheren Preisen nie-
derschlagt. Bei der geringen Anzahl der
untersuchten Betriebe mit behindertenge-
rechter Ausstattung und anderen Erfah-
rungswerten kann hier jedoch keine ein-
deutige Aussage gemacht werden.

Das DLG-Qualitatszeichen wirkt sich in
dieser Untersuchung positiv auf das Preis-
niveau aus.

Zusammenfassung

Die Untersuchung der Angebotspreise
von UadB-Betrieben liefert Orientierungs-
werte flr das Preisniveau in Bayern und
zeigt deutliche Unterschiede zwischen den
Tourismusregionen. Fur alle Regionen gilt,
dass sich zwei Strategien als erfolgreich
erwiesen haben: Durch Qualitétsverbes-
serungen und entsprechende Klassifizie-
rung lassen sich héhere Preise am Markt
durchsetzen. In einem geringeren MaBe
gelingt das auch durch das DLG-Gitezei-

chen. Eine weitere Erfolgsstrategie ist die
Ausrichtung auf spezielle Zielgruppen mit
besonderen Serviceleistungen.

In diesem Zusammenhang sei auf die
Studie ,Urlaub auf dem Land” des Bundes-
ministeriums fUr Erndhrung, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz hingewiesen. Hier
wird berichtet, dass in der jingeren Vergan-
genheit ein groBerer Anteil der Landurlauber
Uber ein verhaltnismaBig hohes Haushalts-
Netto-Einkommen verfligt. Diese Tatsache
eroffnet Anbieterbetrieben im Premium-Be-
reich weitere Chancen zur Einkommenser-
zielung. Elisabeth Loock

Bayerische Landesanstalt fur
Landwirtschaft, Institut fir Agrardkonomie

Vorsicht bei Umnutzung

Vergisst der Landwirt bei der Um-
nutzung seines landwirtschaftlichen
Gebéudes, die erforderliche Geneh-
migung beim Bauamt einzuholen, ist
massiver Arger vorprogrammiert. Sein
zunachst illegales Bauvorhaben lasst
sich unter Umsténden jedoch wieder
legalisieren, wenn eine Baugenehmi-
gung nachtraglich beantragt wird. Ge-
schieht dies nicht, besteht die Gefahr,
sich eine Nutzungsuntersagungs- oder
eine Abrissverfligung einzuhandeln.

Tipp: Auch fir die Umnutzung ehe-
mals landwirtschaftlicher Gebaude
gibt es spezielle Forderprogramme,
zum Beispiel Zinszuschusse Uber das
Agrarinvestitionsprogramm,  Forder-
gelder Uber die Dorferneuerung oder
Diversifizierungsprogramme. Alternativ
auch an die Landwirtschaftliche Ren-
tenbank und ihr Programm ,.Leben auf
dem Land“ denken!

Saisonarbeitskrafte

Kinftig mussen Saisonarbeitskrafte
keine  Einkommensteuerveranlagung
mehr durchfiihren, wenn auf der Lohn-
steuerkarte ein Freibetrag eingetragen
wurde und die Arbeitskraft weniger
als 10200 € verdient hat. Ein entspre-
chendes Vorhaben wurde vom Bun-
deskabinett verabschiedet.

¥
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Vollkosten der Milchproduktion im Vergleich

Sind die bayerischen Milcherzeuger international wettbewerbsfahig?

Die Rahmenbedingungen fir die Milch-
produktion in Westeuropa sind gekenn-
zeichnet durch schwankende und zum
Teil sehr niedrige Milchpreise, entkoppelte
Ausgleichszahlungen und zunehmenden
Wettbewerb zwischen den Milchproduk-
tionsstandorten in Europa. Um die inter-
nationale Konkurrenzfahigkeit des Milch-
standortes Bayern einschatzen zu kénnen,
vergleicht das Institut fur Agrarékonomie
der Bayerischen Landesanstalt fir Land-
wirtschaft gemeinsam mit dem Interna-
tional Farm Comparison Network (IFCN)
typische bayerische Milchviehbetriebe mit
Betriebsmodellen aus anderen wichtigen
Milchregionen Deutschlands und Europas.
Die gewonnenen Ergebnisse dienen der Er-
arbeitung von Beratungsempfehlungen fur
die Praxis sowie der Unterstitzung agrar-
politischer Entscheidungen.

Methode und Datengrundlage

Um der Vielfaltigkeit der bayerischen
Strukturen gerecht zu werden, wurden fol-
gende vier Betriebsmodelle fur die IFCN-
Analyse konzipiert:

H DE-31BY: 30 - 35 Kiihe,
Anbindehaltung Gemischtstandort
(Silomais), Fleckvieh

W DE-55BY: 50 - 60 Kihe, Boxenlaufstall,
Silomaisstandort, Fleckvieh

B DE-55BY GL: 50 - 60 Kuhe,

Milchpreisentwicklung 2006 bis 2009
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Das IFCN ist ein weltweiter Verbund von
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Mitgliedsbeitragen der Lé&nder, Partner- 2 o
schaften mit weltweit tatigen Organisati- §
onen sowie mit dem Agribusiness rund um € 20-
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Vorkasse

Eine Moglichkeit fir Landwirte, die
eigenen finanziellen Interessen aktiv
wahrzunehmen, ist die Vorauskasse
bei der Getreideanlieferung ins Lager-
haus. Was bei gewerblichen Unterneh-
mern durchaus Ublich ist, sehen viele
landwirtschaftliche Betriebsleiter eher
skeptisch. Das Gesetz und auch die
Einheitsbedingungen des deutschen
Getreidehandels gehen jedoch von
der sofortigen Zahlung nach Erhalt der
Ware als Regelfall aus. Eine dem Ge-
treidehandler eingeraumte Zahlungs-
frist bedeutet de facto nichts anderes,
als dass er sich damit einen Kredit ge-
wahrt.

Tipp: Falls sich der Handler nicht ge-
spréachsbereit zeigt, hilft es schon, zu-
mindest eine Abschlagszahlung zu ver-
langen. Im Folgejahr werden dann die
Karten neu gemischt — die Argumente
werden mit jedem Mal besser.

Zinsmarkt

Angesichts der finanziellen Rettungs-
pakete der Europdischen Union geht
die Angst vor einer Inflation um. Fur
das deutsche Zinsniveau hat das aber
bis dato keine Auswirkungen. Die Be-
triebsmittelkredite brockeln eher, eben-
so die Hypothekenzinsen. Das niedrige
Zinsniveau flr Kredite ertffnet erneut
die Chance, Dauerschulden auf dem
Girokonto in ein mittelfristiges Darlehen
umzuwandeln. Das spart Kosten und
gibt Planungssicherheit.

Tipp: Der steuerliche Berater kann
sich mit geschultem Auge schnell einen
Uberblick verschaffen. Schwarz auf
weiB lassen sich die monetéren Vorteile
einer Umschuldungsaktion feststellen.

Eigenleistung

Wer beim Stallbau mitarbeitet sollte die
Eigenleistung im Versicherungsvertrag
einkalkulieren zu lassen. Sonst droht im
Schadensfall eine gravierende Unter-
versicherung. Die Kosten flr die Eigen-
leistung lassen sich Uber Vergleichsan-
gebote von Baufirmen kalkulieren.
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und auch ansteigende Produktionskosten
aus (zum Beispiel Futtergetreide). Das Jahr
2009 brachte eine deutliche Verschlechte-
rung mit sich (Abbildung Seite 13 oben).

In 2008 lagen die Vollkosten fUr die Pro-
duktion von Milch einschlieBlich der Faktor-
kosten fUr Zins-, Lohn- und Pachtansatz im
Bereich von 42 bis 51 €/100 kg Milch (Abbil-
dung Seite 13 in der Mitte). Eine Vollkosten-
deckung war trotz relativ hoher Milchpreise
(rund 35€/100 kg) in diesem Zeitraum ohne
Miteinbeziehung der entkoppelten Pramie
fUr den ,Durchschnittsbetrieb” kaum erziel-
bar. Die erwirtschaftete Arbeitsverwertung
betrug 4 bis 7€ je Stunde. EinschlieBlich
der entkoppelten Direktzahlungen waren
es 8 bis 14 € je Stunde.

Die Betriebstypen unterscheiden sich so-
wohl in ihren Produktionskosten als auch in
ihrer Kostenstruktur deutlich. Zwischen 30
und 80 Kihen ergeben sich starke Effekte
der Kostendegression sowie Vorteile der
Spezialisierung. Eine hohe Arbeitsprodukti-
vitét ist Voraussetzung fur eine hohe Stun-
denverwertung der Familienarbeitskrafte.

Werden die Faktorkosten nicht bewer-
tet, weisen Betriebe mit zurlickhaltendem
Investitionsverhalten Vorteile in den Kosten
laut Buchftihrung auf und sind gegenuber
Preisschwankungen  Uberdurchschnittlich
stabil (DE-31BY mit 24 €/100 kg Kosten im
Vergleich zu DE-80BY mit 29 €/100 kg).

Aufgrund deutlich hdherer Arbeitserle-
digungskosten im Stall haben diese sta-
gnierenden Betriebstypen aber deutlich
hohere Produktionsvollkosten zu tragen
(DE-31BY mit rund 50 €/100 kg gegen-

Uber DE-80BY mit 42 €/100 kg).

Bayerns Milcherzeugung im deutschen
und europdischen Vergleich

Konkurrenzfahigkeitimbundesdeutschen
und internationalen Vergleich definiert sich
Uber  Uberdurchschnittliche Produktions-
leistungen in Kombination mit Betriebs-
groBen, die eine hohe Technikauslastung
gewahrleisten (Abbildung Seite 13 unten).
Bei Betrieben vergleichbarer GroBe (80 bis
90 Kihe) liegen die Kosten Bayerns in den
IFCN-Auswertungen etwa 5 €/100kg ECM
Uber dem Niveau in Nord- und Ostdeutsch-
land (DE-80BY im Vergleich zu DE-85SN).
Urséchlich daflr sind unter anderem die
in Bayern hdheren Faktorkosten, was die
Wichtigkeit der arbeitswirtschaftlichen Op-
timierung deutlich macht.

Auch im internationalen Vergleich mit
Spanien, Irland, den Niederlanden oder
Tschechien existieren Kostennachteile in
Bayern. Das bayerische Kostenniveau ist al-
lerdings vergleichbar mit milchstarken Lan-
dern wie Italien oder Danemark, wobei sich
die Kostenstrukturen deutlich unterschei-
den. Fazit: Bayern hat vor allem strukturell
bedingt hohe Milcherzeugungskosten im
deutschen und européischen Vergleich, ist
aber krisenstabiler als viele Konkurrenten.
Viele Milcherzeuger werden sich strukturell
weiterentwickeln mussen, um auf der Kos-
tenseite wettbewerbsfahig zu sein.

Dr. Gerhard Dorfner
Bayerische Landesanstalt fur
Landwirtschaft, Institut fir Agrarékonomie

Privatisierung ostdeutscher Flachen neu geregelt

Bund und Lander haben sich Uber eine
Anpassung der Regeln zur Privatisierung
der Flachen der BVWG Bodenverwer-
tungs- und -verwaltungs GmbH geeinigt.
Fur betroffene Landwirte bedeutet dies Pla-
nungssicherheit im Hinblick auf die weitere
Nutzung ihrer Pachtflachen. Die Privatisie-
rungsgrundsatze waren Teil des Koalitions-
vertrags und bertcksichtigen besonders
die agrarstrukturellen Belange hinsichtlich
der Preisgestaltung bei Direktverkaufen in
den neuen Landern.

Kaufpreise sollen in einem fairen Verfahren
ermittelt und in Zweifelsfallen von einem
Gutachter Uberpriift werden.

Drei wichtige Eckpunkte:

Bl Ein Direkterwerb durch die bisherigen
Pachter bleibt unter Zugrundelegung
aktueller Verkehrswerte maoglich.

W Pachter kdnnen anstelle des
Direkterwerbs ihren Pachtvertrag
entweder unter Beibehaltung der
Direkterwerbsmaglichkeiten fUr bis
zu vier Jahre oder bei Verzicht auf
die Direkterwerbsmaoglichkeiten flr
bis zu neun Jahre — jeweils unter
Zugrundelegung aktueller Konditionen
- neu abschlieBen.

B Zur Existenzsicherung gilt die
Péchterschutzklausel weiterhin.

&
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Preisschwankungen erfordern Risikomanagement

Warenterminbdrsen ermoglichen die Absicherung des Preisrisikos

Warenterminbdrsen ermdglichen den Han-
del mit standardisierten Kontrakten in die
Zukunft hinein. Der Markt ist organisiert,
Qualitdt, Lieferzeitpunkt,  Erflllungsort,
Preis, Volumen, Handelsmonate, Laufzeiten
etc., alles ist geregelt. Der Terminmarkt
ist fur jeden zuganglich und vollkommen
transparent. Eine Absicherung ist bis weit
in die Zukunft mdglich. Angebot und Nach-
frage bestimmen den Preis. Finanziert wird
die Bérse durch Gebuhren.

Wie kann man die Borse nutzen?

Die Kurse fur Terminkontrakte sind flr
jedermann aktuell verflgbar (sieche Kasten)
und reichen aufgrund mehrerer Handels-
monate weit in die Zukunft. Sie bieten Infor-
mationen zur Einschatzung der Markt- und
Preisentwicklung.

Die Absicherung kann entweder direkt
durch den Kauf oder Verkauf von Kontrak-
ten an der Bdrse erfolgen oder — in Abspra-
che mit dem Handelspartner — durch die
Kopplung des Preises an den Terminmarkt-
kurs ohne direkte Teilnahme des Landwirts.
Die Kosten fur den Borsenhandel und die
Differenz zwischen Terminmarkt- und Kas-
samarkt (= Basis) mussen dabei berlick-
sichtigt werden.

Auf diese Weise ist bereits vor der Aus-
saat der mogliche Verkaufserlds flr Weizen
oder Raps bekannt. Auch der mdgliche
Mastschweinepreis kann schon beim Auf-
stallen der Ferkel fixiert werden. Biogasan-
lagenbetreiber kénnen sich den Einkaufs-
preis fur Rohmasse sogar bis fast zwei
Jahre im Voraus absichern.

Zugang und Risiken

Der Zugang zur Terminbdrse ist nur Uber
einen zugelassenen Borsenmakler (Broker)
mdglich. Darlber hinaus muss ein eige-
nes Borsenkonto (= Marginkonto) er6ffnet
werden, auf dem ein gewisser Anteil des
Warenwertes als  Sicherheit/Eigenkapital
hinterlegt werden muss, zur Sicherheit al-
ler Borsenteilnehmer. Bei Kursénderungen
kann vortbergehend ein gréBerer Geldbe-
trag langere Zeit gebunden sein. Damit wird

sichergestellt, dass jeder Bérsenteilnehmer
immer sein Geld bekommt. Erfahrene Bro-
ker empfehlen beim Absichern von zwei
bis drei Kontrakten Weizen (=100 bis 150
Tonnen) bei 170 €/t Borsenkurs etwa 4000
bis 6000 € flr das Konto zu kalkulieren, bei
Raps (Kurs 350 €/t) 7000 bis 10000 €.

Die Intensitat des Kontaktes mit dem
Broker (wie oft winscht man Informationen
etc.) bestimmt auch die Kosten, die der
Borsenhandel verursacht. Diese Kosten
sind verhandelbar und liegen pro Kontrakt
oder Roundturn (= Ein- und Verkauf) je nach
Broker zwischen 26 und 60 €. GebUhren
fur die Kontoflhrung sind darin meistens
enthalten. Online-Brokerage bei Getreide
und Raps ist bereits ab 7,00 €/Kontrakt
mdglich. Mégliche Partner fir den Termin-
handel an der Eucomex bzw. Eurex sind:
HANSA Terminhandel, Kaack Terminhan-
del, KSAgrar GmbH und Nord LB.

Die Entscheidungen trifft grundsatzlich
der Kunde, der Broker hilft dabei.

Ablauf eines Termingeschaftes

Beispiel: Aus bestimmten Grinden (An-
bauflache, Witterung, Schédlinge, Spe-
kulation etc.) ziehen die Weizenpreise im
Frihjahr stark an. Der Terminmarktkurs fir
November steigt auf 180 €/t an.

Landwirt Meier hat flr seinen Betrieb
zur Ernte Vollkostendeckung bei 160 €/t
ermittelt. Sein Abnehmer bietet zu diesem
Zeitpunkt einen Vorvertrag fur 1565 €/t an.
Er kann sich nun am Terminmarkt schon
im Frihjahr den kostendeckenden Preis flr
seinen Weizen absichern. Er rechnet mit ei-
ner Erntemenge von 300 t und entschlieBt
sich zum Verkauf von vier Kontrakten Wei-
zen (= 200 t) an der Boérse. Mit dem Rest
»Spekuliert” er auf hdhere Preise.

B Fall 1 - Preis fallt: Bis zur Ernte féllt der
Weizenpreis an der Bérse auf 150€,
der Landhandler zahlt 130 €. Meier
liefert seine Ware an das Lagerhaus
flr 130 € und kauft an der Bdrse die
Kontrakte fur 150€/t zurlck. Er erzielt
dadurch an der Borse einen Gewinn
von 30€/1. Er erldst flr seinen Weizen
durch die Preisabsicherung an der

Borse also 160 €/t (130 +30) statt
130€ ohne Absicherung.

M Fall 2 - Preis steigt: Der Weizenpreis
steigt zur Erte auf 210€ am
Terminmarkt und 190 € am Kassamarkt
(Landhandel). An der Borse verliert
Bauer Meier 30€/t (180-210), die er
von den 190 € seines Landhandlers
abziehen muss. Er erzielt also unterm
Strich wieder 160 €/1.

Der Bayerische Bauernverband bietet von

November bis Februar Bérsenseminare an.

Info-Tel.: 08152-938000. Willi Zellner

BBV Marktabteilung

Kosten

B Broker (Telefon):
0,52 — 1,00 €/Tonne Getreide/Raps
Kontrakt 50 t --> 26 bis 50 €/Kon-
trakt

M Online-Brokerage:
0,18€/Tonne, 9 €/Kontrakt-Round-
turn

H Realtime-Kurse
Euronext: 15 €/Monat

Borsen-Info

Wichtigste Borse ist die Euronext in Pa-
ris bzw. London, dort kénnen Mahlwei-
zen, Futterweizen, Raps, Kornermais
und Braugerste sowie Zucker, Kakao
und Rapsél gehandelt werden. Dane-
ben gibt es in Frankfurt die Eurex (ehe-
mals WTB bzw. RMX-Hannover), wo
Kontrakte fur Kartoffeln, Schweine und
Ferkel gehandelt werden. Seit Juni sind
an der Eurex auch Kontrakte auf Butter
und Magermilchpulver handelbar. Kurs-
informationen gibt es kostenlos unter:
B www.agrarheute.com
B www.liffe-commaodities.com
(Euronext)
B www.eurexchange.com/market/
quotes/COM/AGR_de.html
B Fachbegriffe http://boersenlexikon.
faz.net/
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