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Reinvestitionsrucklage nach §§ éb, 6c EStG

bei GrundstUcksgeschdaften

Grundstucke sowie Gebdude sind, sofern sie Betriebs-
vermodgen sind, ewig steuerverhaftet, d.h. bei einer
Entnahme aus dem Betriebsvermdgen bzw. VerduBe-
rung aus dem Betriebsvermdgen werden die sog.
»stile Reserven' aufgedeckt. Vereinfacht gesagt ist
der Unterschiedsbetrag zwischen dem bisherigen
Buchwert und dem tatséchlichen Wert als Erfrag zu
versteuern.

Dies macht vor allem Unternehmensumstrukturierun-
gen schwierig, da des Ofteren GrundstUcke verdu-
Bert werden mussen bzw. auf andere Betriebe Uber-
fragen werden. Um die sofortige Versteuerung zu ver-
hindern, wurde das Instrument der steuerneutralen
Ricklage geschaffen.

Die Rucklage kann nur gebildet werden, sofern es
sich um GrundstUcke handelt, welche als Anlagever-
mbdgen (also zur dauernden beftrieblichen Nutzung)
gedient haben. Daneben ist die Dauer der Betriebs-
zugehorigkeit des verduBerten Grundstiicks von 6
Jahren entscheidend (fUr Grundsticke die nicht 6
Jahre zum Betrieb gehdrt haben ist keine RGcklage
moglich). Des Weiteren muss die Besteuerung (der sfil-
len Reserven) in Deutschland sichergestellt sein, d.h.
auslandischer Grundbesitz ist i.d.R. nicht begUnstigt.

Beachte:

Die UberfUhrung von Betriebsvermdgen in Privatver-
mogen (sog. Entnahme) ist nicht begUnstigt.

Wird ein GrundstUck verduBert, sind entweder im Jahr
der VerduBerung die sfillen Reserven zu versteuern
bzw. in H6he der sfillen Reserven kann die Ricklage
gebildet werden. Diese RUcklage kann dann im Wirt-
schaftsjahr der Ver&uBerung bzw. in den folgenden 4
Wirtschaftsjahren (bei neuhergestellten Gebduden 6
Wirtschaftsjahren, wenn vor Ablauf des 4. Wirtschafts-
jahres der Baubeginn erfolgt) auf neue Investitionen

z.B. Grundstucke und/oder Gebdude Ubertragen
werden.
Die Ubertragung der Ricklage ist auf:

e Grund und Boden, soweit der Gewinn bei der
VerduBerung von Grund und Boden

e Aufwuchs, soweit der Gewinn bei der VerduBe-
rung von Grund und Boden oder Aufwuchs

e Gebduden, soweit der Gewinn bei der Verdu-
Berung von Grund und Boden, Aufwuchs oder
Gebduden (z. B. Wirtschaftsgebdude, ggf. ge-
werbliche Wohngebdude, Verbraucher-
mdarkte; gewerbliche Immobilienfonds); nicht
jedoch auf Maschinen oder Betriebsvorrichtun-
gen;

enfstanden ist, mdglich.

Beachte:

e Die Ubertragung von Reinvestitionsricklagen
auf Gebdude schmadlert die AfA-Bemessungs-
grundlage, d.h. es kann von den Gebdudeher-
stellungskosten weniger als Betriebsausgaben
»abgesetzt" werden.

e Sollte keine Investition getatigt werden, ist die
RUcklage spdatestens im 4. Wirtschaftsjahr nach
der Rucklagenbildung gewinnerhbhend aufzu-
I6sen. Dazu kommt eine jdhrliche Verzinsung
der RUcklage von 6 % pro Wirtschaftsjahr. Die
RUcklage kann auch vorzeitig bzw. zeitlich ,,ge-
streckt" Uber die Dauer von 4 Jahren gleichma-
Big aufgeldst werden.

e Eine RUcklage kann auf auslé@ndische Grundstu-
cke nicht Ubertragen werden. Innerhalb der Eu-
ropdischen Union kann der Gewinn aus der Auf-
I6sung der sfillen Reserven auf Antrag auf 5
Jahre verteilt werden (Anfrag muss im Wirt-
schaftsjahr der VerGuBerung gestellt werden).

Sollten Sie jedoch weitere Fragen haben, so lassen
Sie es uns bitte wissen!
Wir werden lhnen gern weiterhelfen.
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